MINISTERIO PUBLICO DA UNIAO

Ministério Publico do Distrito Federal e Territorios

PORTARIA N.° 187, de 7 de junho de 2010.

O MINISTERIO PUBLICO DO DISTRITO FEDERAL E
TERRITORIOS E TERRITORIOS, por sua Quarta Promotoria de
Justica de Defesa dos Direitos do Consumidor, no uso de suas

atribuicoes legais e

CONSIDERANDO que compete ao Ministério Publico a
defesa dos interesses difusos, coletivos e individuais homogéneos dos

consumidores (art. 129, III, da Constituicao Federal e arts. 81 e 82 da

Lei Federal n.° 8.078/90);

CONSIDERANDO que a Lei Federal n.° 8.078/80, em seu
art. 6.°, IV, dispdée que € direito basico do consumidor a protecao
contra métodos comerciais coercitivos ou desleais, bem como contra
praticas e clausulas abusivas impostas no fornecimento de produtos

€ Servicos;

CONSIDERANDO que a efetiva reparacao e a prevencao de

dano sao direitos basicos dos consumidores (art. 6.°, VI, do CDC);

CONSIDERANDO que a Lei Federal n.° 8.078/80, em seu
art. 53 dispde que nos contratos de compra e venda de moveis ou

imoveis mediante pagamento em prestacoes, bem como nas
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alienacoes fiduciarias em garantia, consideram-se nulas de pleno
direito as clausulas que estabelecam a perda total das prestacoes
pagas em beneficio do credor que, em razao do inadimplemento,

pleitear a resolucao do contrato e a retomada do produto alienado;

CONSIDERANDO que chegou ao conhecimento do
Ministério Puablico, por intermédio de representacao, que as empresas
Apex Engenharia Com. e Ind. Ltda. e Rodex Investimentos Ltda, vém
inserindo em seus contratos de adesao clausulas que afrontam o

Codigo de Defesa do Consumidor e sua respectiva principiologia;

CONSIDERANDO que o contrato da citada empresa nao
especifica o valor da fracao ideal e o valor pertinente a obra,

constando tao-somente um Unico valor;

CONSIDERANDO que a clausula 2.3, do contrato objeto

deste inquérito, dispoe que a metragem € apenas “enunciativa’;

CONSIDERANDO que consta do citado contrato adesivo, na
clausula 3.6, a imposicao de uma unica nota promissoria para
garantir todas as obrigacoes dos compromissarios compradores, razao
pela qual o consumidor mesmo tendo pago a maioria das parcelas

nao teria como resgatar a cartula emitida;
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CONSIDERANDO que a clausula 3.7 do contrato adesivo
estabelece que “o pagamento de uma respectiva parcela nao quita as

anteriores”, em afronta ao art. 322, do Codigo Civil;

CONSIDERANDO que a clausula 8.1 autoriza rescisao de
pleno direito em razao do atraso no pagamento de parcelas

consecutivas ou nao;

CONSIDERANDO que a clausula 8.2 impoe multa de 30%
em caso de resolucao contratual, além das eventuais perdas e danos e

clausula penal de 10%, caso o comprador tivesse a posse do imovel;

CONSIDERANDO que a clausula 8.4 autoriza a execucao

antecipada do contrato a critério da construtora;

CONSIDERANDO que a clausula 8.8 autoriza a
transferéncia dos direitos do imoével a terceiro, sem o consentimento

do comprador;

CONSIDERANDO que as clausulas 9.1 e 9.2. autorizam

prorrogacao do prazo da obra superior a 30 dias, autorizado pelo art.
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43, VI, da Lei 4591/64;

CONSIDERANDO que a clausula 9.4 tenta afastar a
responsabilidade da construtora quando houver alteracdo do

cronograma fisico-financeira pelo agente financeiro;

CONSIDERANDO que a clausula 13.3 impoe taxa de R$

300,00 em caso de transferéncia dos direitos sobre o imovel,;

CONSIDERANDO que a clausula 23.2 impobe “em carater

definitivo” a colocacao de publicidade da construtora

RESOLVE,

com suporte nas Leis Federais n.°® 7.347/85 e 8.078/90 e na Lei

Complementar n.° 75/93, instaurar

INQUERITO CIVIL

a ser conduzido pela 4% Promotoria de Justica de Defesa do
Consumidor, objetivando a apuracao dos fatos, indicacao de

responsabilidades e adocao das medidas judiciais e extrajudiciais em
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defesa dos consumidores, determinando-se, desde logo, as seguintes

providéncias:

1. Oficie-se ao Procon/DF enviando coépia desta Portaria e dos
documentos anexos, requisitando a instauracdo de processo

administrativo para a apuracao de praticas infrativas;

2. Requisite-se ao representante legal da empresa, com adverténcia
do art. 10, da Lei n°® 7.347 /85, para que remeta a Promotoria de
Justica de Defesa do Consumidor do Distrito Federal, no prazo
de 10 dias a relacao dos demais empreendimentos nos quais o

mesmo contrato de adesao foi utilizado;

3. Designe-se audiéncia.

Autue-se, publique-se e cumpra-se.

Brasilia-DF, 7 de junho de 2010.

GUILHERME FERNANDES NETO
Promotor de Justica

5/5



